Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 7/2017

uzatvorend podla zidkona o ndjme apodndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich uzemnych celkov v plathom
zneni a Obcianskeho zékonnika

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:
Zriad'ovatel:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Stredna odborna $kola, Ul slovenskych partizanov 1129/49,
Povazska Bystrica
Ul. slovenskych partizanov 1129/49, 017 01 Povazska Bystrica
Ing. Jan Kunovsky, riaditel’ SOS
42 141 443
Statna pokladnica
SK52 8180 0000 0070 0050 4665
TrenCiansky samospravny kraj
K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Povolenie k ¢innosti:

MUDr. Jozef Baranek, stomatolog

Ul.slovenskych partizanov 1129/49, 017 01 PovaZskéa Bystrica
31 935 559

VUB a.s., Povazska Bystrica

387147-372/0200

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia
¢.TSK/2006/04859/zdrav.-2

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory V prizemne;j Casti

budovy SOS,

UL Slovenskych partizanov ¢.1129/49, Povazské Bystrica, zapisanej na

liste vlastnictva ¢.3100, katastralne tizemie Povazska Bystrica ako Skola a internat,
supisné ¢islo 1129, postavenej na parcele €.604/2.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 70 m® , ztoho je
podlahova plocha jednotlivych miestnosti nasledovna:

Prevadzkova MIESNOST........cccvieeriieeiieciee et e 23,3 m?
2X prevadzkové miestnosti @' 15,3 2o, 30,6 m?
ChOADY/VSUD, .ttt es s 16,1 m?

2

spolu



2

Clanok II1.
Ucel najmu

Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu za Ucelom prevadzkovania ambulancie
zubného lekdara v stlade spovolenim na prevadzkovanie zdravotnického zariadenia
¢.TSK/2006/04859/zdrav.-2.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva 0 najme sa uzaviera na dobu ur¢itd, zacina dna 01.01.2018 a konc¢i 31.12.2018

Clanok V.
N4jomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1./ Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 40 € ro¢ne za 1 m® podlahovej
plochy nebytového priestoru, ¢o rocne predstavuje vysku 2 800 €, stvrtrocne vysku 700 €.
N4jomné bude nidjomca platit’ Stvrtrocne, na ucet prenajimatel’a, IBAN SK52 8180 0000
0070 0050 4665 aje splatné vzdy do desiatecho dia v prvom mesiaci prislusného
kalendarného Stvrtroka.

2./ Za poskytované sluzby plati najomca Stvrtrocne preddavok vo vyske 348,63 € na ucet
prenajimatel’a, IBAN SK52 8180 0000 0070 0050 4665 a je splatné vzdy do desiateho dia

V prvom mesiaci prislusného kalendarného stvrtroka.

V tejto cene su zahrnuté sluzby na:

- dodavku elektricke] energie..........ccoevueeviiiiieiiiiiiee e 147,00 €
= vOANE A STOCNE......cooiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 23,25 €
- vykurovanie @ dodavka TUV...........cooveueeieeiieeeeeeseeeeeeeesenae 166,50 €
= 0AVOZ OdPAAU......eviieiiiecieec e 11,88 €

3./ Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami za sluzby a readlnymi
nakladmi si vyactuju jedenkrat rocne a to do 15. méja nasledujuceho kalendarneho roka,
alebo pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania su splatné do 30 dni
od dorucenia faktury. Zmluvna strana, ktord bude v omeSkani s platbou vyplyvajucou
Z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit' urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy dei omeskania.

4./ V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou najomného, resp. sluzieb spojenych
S prenajmom nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny Uctovat’ najjomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy za kazdy denn omeSkania.

5./ Prenajimatel je opravneny zmenit vySku preddavkov za poskytované sluzby
alebo vysku najmu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zaviaznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.



Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

1./ Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie aVtomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2./ Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny aneruSeny vykon prav spojenych
S ndjmom.

3./ Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat' ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4./ Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
5./ Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov a spdsobu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje takuto kontrolu
umoznit’ kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

1./ N4jomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou,
je povinny dodrziavat povinnosti niajomcu vymedzené zidkonom ¢. 116/1990 Zb.
V platnom zneni.

2./ Ngjomca sa pri vykone niajomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci.

3./ N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

4./ N4jomca je opravneny bez stihlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnatorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter objektu.
RozsiahlejSie upravy mdze vykonat’ po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a.

5./ N4jomca je povinny nahlasovat’ vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod
nezavinenych najjomcom.

6./ Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich cast’ do uzivania
tretim osobam.

7./ N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uzivani
zabezpecit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrziavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukazané zavinenie ndjjomcu na Skode, tento je povinny
poskodené priestory na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

8./ V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny v den skoncenia najmu nebytové
priestory vratit' zapisni¢ne prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

9./ Najomca suhlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny
V zapecatenej obalke v trezore na sekretariate riaditel'a Skoly pre pripad Skodovej udalosti.



Clanok VII.
Skoncenie najmu

1./ N4jom skon¢i uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany.V pripade neodovzdania
predmetu najmu ndjomcom v deii ukoncenia ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z meSkaného najomného za kazdy den
omeskania.

2./ Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zéklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3./ Vypovedat' zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4./ Vypovedat’ zmluvu mozu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj
bez udania dovodu.

5./ Vypovedna lehota je jeden mesiac atd zacina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt’ pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

1./ Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diilom
01.01.2018.
2./ V8etky zmeny a doplnky budii vykonané pisomnou formou po dohode zmluvnych
stran.
3./ Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢. 116/1990
Zb. a v§eobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve.
4./ Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK
dve a najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.
5./ Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujt, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvIast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.
6./ Najomca nie je opravneny postapit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl.
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budi postupené
pohl'adavky najomcu v rozpore s dohodou prenajimatel’a podl'a predchddzajicej vety, bude
v zmysle § 39 Obcianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas prenajimatel’a je zaroven platny
len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny suhlas predsedu
TSK.
7./ Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je:

- Priloha €.1: povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia

¢.TSK /2006/04859/zdrav.-2
- Priloha ¢&.2: rozhodnutie Ing. Jana Kunovského, riaditela SOS o docasnej
prebytoénosti nehnutelného majetku TSK v sprave SOS
- Priloha ¢.3: zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Povazskej Bystrici, dna 20.12.2017

Ing. Jan Kunovsky MUDr. Jozef Baranek
riaditel’ SOS stomatolog



